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1. Preparacion para la Venta: Evaluacion y Documentacion
Necesaria

Documentacion Inicial y Ejemplos

Relne los documentos necesarios antes de poner tu vivienda a la venta.
Estos documentos no solo facilitan la transaccion, sino que también generan
confianza en los compradores. Algunos ejemplos incluyen:

o Escritura de propiedad: Este documento prueba la titularidad del
inmueble. Ejemplo: El Ayuntamiento de Madrid permite solicitar una
copia del Registro de la Propiedad en linea.

» Certificado de eficiencia energética: Este certificado es
obligatorio y muestra el nivel de eficiencia energética de la vivienda,
algo valorado por los compradores conscientes del consumo. Puedes
solicitarlo a empresas certificadoras especializadas o a través del
Ministerio de Transicién Ecoldgica.

« Ultima declaracién de IBI y, si aplica, otros recibos: Mantener
estos documentos al dia evitard sorpresas al comprador y, ademas,
facilita la transferencia.

Evaluacion de la Propiedad

Para definir el precio inicial, considera una tasacién profesional. Algunas
opciones incluyen:

o Estudios online gratuitos en portales inmobiliarios como Idealista,
Fotocasa o Tinsa.

 Agente inmobiliario: Un buen agente con conocimiento local puede
realizar una tasacion inicial en linea con el mercado actual.

Problemas Comunes

o Falta de documentos: La ausencia de documentos importantes,
como el certificado de eficiencia energética, puede retrasar la venta.

« Documentos vencidos: Mantén la documentaciéon actualizada para
evitar problemas y generar confianza en los compradores.

2. Establecimiento del Precio de Venta

Estudio del Mercado y Ejemplos


https://www.tinsa.es/

Un estudio del mercado puede ayudarte a fijar un precio competitivo.
Herramientas utiles incluyen:

o Portales inmobiliarios: Visita paginas como Idealista o Fotocasa y
compara los precios de viviendas similares.

 Ejemplo de analisis: Si tu vivienda esta en Pozuelo, busca
propiedades en venta en Pozuelo de tamafo, antigliedad y
caracteristicas similares.

Factores que Influyen en el Precio

o Ubicacion y conectividad: La cercania a transporte publico o
servicios impacta en el precio.

e Servicios comunitarios: Un edificio con piscina o gimnasio puede
justificar un precio superior.

Problemas Comunes

o« Sobrevalorar el inmueble: Un precio elevado puede ahuyentar a
los compradores. Realizar un ajuste tras unas semanas puede ser
necesario si la propiedad no recibe interés.

3. Mejoras y Preparacion de la Vivienda
Home Staging y Ejemplos

Considera invertir en home staging, una técnica de decoracion que resalta
los mejores aspectos de tu propiedad. Algunos aspectos que puedes
mejorar incluyen:

o Pintura fresca en paredes, limpieza profunda y reordenacién de los
muebles.

« Ejemplo: En habitaciones pequefias, usar tonos claros y espejos
puede hacer que el espacio parezca mas grande.

Fotografia y Tour Virtual

Contratar a un fotdgrafo profesional puede hacer una gran diferencia.
También puedes optar por un tour virtual en 3D, algo que incrementa la
visibilidad online en los portales inmobiliarios.

Problemas Comunes

« Bajo presupuesto para mejoras: Realizar solo las mejoras mas
esenciales. Por ejemplo, una cocina limpia y ordenada suele ser
mejor que una costosa reforma.

4. Publicidad y Difusion

Estrategias de Difusion Online y Ejemplos


https://www.idealista.com/
https://www.fotocasa.es/

Publica tu anuncio en plataformas de alta visibilidad. Asegurate de incluir
palabras clave como "piso en venta en [zona]" o "casa en venta en Madrid".
Ejemplos:

e Portales: Idealista, Fotocasa, Pisos.com.

e Ejemplo de anuncio: "Se vende piso en el centro de Pozuelo, 3
habitaciones, 120 m?2, listo para entrar a vivir.”

Redes Sociales

Promociona tu inmueble en redes como Facebook e Instagram para ganar
visibilidad, especialmente si contratas campafas segmentadas para mostrar
el anuncio a compradores en Madrid.

Problemas Comunes

« Anuncios incompletos o mal escritos: Una descripcién pobre y
fotos de baja calidad disminuyen el interés.

5. Gestion de Visitas y Potenciales Compradores
Organizacion y Ejemplos

Las visitas son una parte crucial del proceso de venta. Organiza la vivienda
y ofrécela en las mejores condiciones posibles. Ejemplos de
recomendaciones:

o Horario de visitas: Flexibilidad los fines de semana puede facilitar la
venta.

 Ejemplo de presentacion: Asegurate de que la casa esté ordenada
y ventilada antes de la visita.

Problemas Comunes

e Incertidumbre sobre la solvencia del comprador: Solicita una
pre-aprobacion hipotecaria si es posible.

6. Negociacion y Oferta
Recibir Ofertas y Ejemplos

Cada oferta debe ser revisada detalladamente. Un abogado o agente
inmobiliario pueden ayudarte a evaluar los términos de la oferta. Ejemplos
de puntos a considerar:

o Precio final: No solo considera el precio, sino los plazos de pago y
posibles concesiones.

« Ejemplo de negociacion: Si el comprador solicita rebajas, podrias
negociar otros elementos, como la fecha de entrega.



Problemas Comunes

» Ofertas bajas: Mantén la flexibilidad, pero no bajes demasiado el
precio sin una razoén.

7. Firma del Contrato de Arras
Detalles del Contrato
El contrato de arras formaliza el compromiso de ambas partes. Incluye:
o« Porcentaje de arras: Suelen ser entre el 5% y 10% del precio final.

« Condiciones de rescision: Clarifica las penalizaciones en caso de
que cualquiera de las partes cancele.

Problemas Comunes

o Confusion sobre las arras: Sin asesoria, los términos pueden ser
confusos. Consulta a un abogado para asegurar que el contrato
cumple con la ley.

8. Proceso Notarial y Firma de la Escritura de Venta
Preparacion y Ejemplos

Coordina con el comprador y el notario. Reune todos los documentos y
asegurate de que los pagos se realicen en el tiempo acordado.

 Ejemplo de preparacion: Revisa el acuerdo de pago y asegurate de
gue todo esté en orden con tu entidad bancaria.

Problemas Comunes

« Errores en la documentacion: Consulta a un abogado o agente
inmobiliario para verificar que todo esté correcto antes de firmar.

9. Gastos e Impuestos de la Venta
Detalle de Impuestos y Ejemplos

o Plusvalia municipal: Varia segun el Ayuntamiento y depende del
incremento de valor del terreno.

o IRPF por ganancias patrimoniales: Si vendes por un precio mayor
al de compra, debes tributar en el IRPF por la ganancia obtenida.

Ejemplos de calculo de impuestos estan disponibles en la pagina del
Ministerio de Hacienda.

Problemas Comunes



« Desconocimiento de los impuestos: La falta de planificacion para
el pago de impuestos puede ser un problema inesperado. Calcula los
impuestos con antelacién y consulta a un asesor.

10. Consejos Finales y Cierre de la Venta
Detalles Finales y Ejemplos

o Cierre de suministros: Notifica a las compafiias de agua,
electricidad y gas la venta para evitar problemas futuros.

« Ejemplo de cierre: El dia de la firma, realiza una ultima inspeccion
para asegurar que todo esté en condiciones optimas.

Problemas Comunes

o« Problemas post-venta: Ofrece claridad en cada paso. Incluso

puedes compartir una guia final con el comprador sobre el uso del
inmueble.



